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Dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning
3. Orientering om regnskab 2016
4. Driftsbudget 2018
5. Kort orientering fra gårdudvalget
6. Indkomne forslag:
a) Reglement for leje/brug af ekstra kælderrum
b) Indkøb/opstilling af redskaber til strækøvelser for voksne
c) Årlig rengøring af loftsgange
7.  Valg af medlemmer til bestyrelsens/repræsentantskabet:
a) Valg af formand, Heidi Lykke afgår udenfor tur, modtager ikke genvalg
b) Valg af kasserer, Anne Lorentzen afgår efter tur, modtager genvalg
c) Valg af bestyrelsesmedlemmer:
Anette Valentin afgår efter udenfor tur, modtager ikke genvalg.
Per Tranto afgår efter tur, modtager genvalg
d) Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
e) Valg af 2 medlemmer til Repræsentantskabet, Heidi Lykke afgår udenfor tur, ønsker ikke genvalg. Annette Reitelseder afgår efter tur, ønsker genvalg
f) Valg af suppleant til Repræsentantskabet

8. Evt. 

	Fra bestyrelsen deltager: Heidi Lykke, Anne Lorentzen, Anette Valentin,
	Beatrix Spielmann og Per Tranto
	Fra AAB deltager Gunvor Abrahamsen fra afd. 21 Østerbro
	Stemmeberettigede beboere  38, i alt  76 stemmer

Ad. 1      Gunvor Abrahamsen blev valgt som dirigent
	Mødet er varslet korrekt, og der er ingen bemærkninger til dagsordenen.
Ad. 2      Heidi bød endnu engang velkommen til mødet, og var glad for også at se 
             nogle nye ansigter.
             Det forgangne år har været forholdsvis roligt, men har alligevel budt på 
             ændringer i hverdagen på mange områder.
Vi har endelig knækket koden til vores varmtvandsproblematik, ikke 
mindst hvad angår lejemålet i Edvard Griegs Gade nr. 28, som ikke            har haft optimalt varmt vand i køkkenet igennem flere år.
Vi har fået skiftet samtlige cirkon ventiler i kældrene og fået erstattet dem af Alpha-ventiler. I opgangene med de små badeværelser er der sat en ekstra ventil på i hver kælder og det har umiddelbart løst vores problemer – Vi har i alle tilfælde ikke kendskab til andet (?).
Vi har ligeledes fået monteret et vandbehandlingssystem fra firmaet Lagur
på vores varmtvandssystem i varmecentralen – systemet skulle kunne standse/fjerne koldtvandsdelen og vaskerierne (her er i dag et separat blødtvandsanlæg).
Vi har fået nyt låsesystem i porte, gade- og bagdøre, kaldet I-log. Det er et elektronisk nøglesystem, der ikke kræver hverken strøm eller batterier, hvilket er en af grundene til at valget faldt på dette system. Der er således ingen udgifter til strømforbrug (det er heller ikke sårbart overfor strømafbrydelse), ligesom der skal ikke skiftes batterier. Man kan spærre den enkelte nøgle, således at man ikke behøver at skulle spærre samtlige nøgler i husstanden ved evt. bortkomst.
Anvendelsen af systemet har givet problemer for mange – primært fordi man ikke har læst den folder der blev udleveret sammen med nøglerne, hvoraf det  fremgår, at man ikke kan ”lirke” sig adgang. Nøglen skal helt ud af cylinderen, hvis den ikke kan aktiveres, og sættes i igen inden den kan drejes. Af en eller anden grund, har det også været svært for mange, at nøglen skal vendes på hovedet i porten, på trods af at det altid har været sådan.
Vi har i det forgangne år haft særlig fokus på ulovlig fremleje af hhv. værelser/hele lejemål samt udlejning af Airbnb. Sidstnævnte er ikke tilladt i AAB – hel eller delvis fremleje er tilladt, men kun mod forudgående aftale/accept fra AAB og indenfor helt faste retningslinjer.
Vi har desværre opdaget flere tilfælde af begge udlejningstyper, hvilket er overgået til AAB’s juridiske afdeling mhp. videre sagsbehandling.  Alle former for ulovlig udlejning kan medføre til ophævelse af lejemålet.
Der har været lavet stikprøvekontrol på en udvalgt del af vores kloaknet – nemlig i hjørnet af gården fra Bellmansgade 38 til Edvard Griegs Gade 22. Denne del blev udvalgt efter forudgående besigtigelse af brøndene i hele gården. I denne ende af gården var der tydelige tegn på rottereder – op til ½ meter høje. De bor fint, blødt og lunt, kan vi fortælle. Der er betydelige mængder af skumgummiklude, hygiejnebind og vådservietter til rådlighed – alt sammen ting, der ikke burde være der, da intet af dette må skylles ud i toiletterne!
Der er fundet 2 brud på kloakkerne ud til kommunens kloakker. Disse skal selvfølgelig udbedres – Vi afventer endelig rapport fra kloakfirmaet.
Efter langvarige problemer med manglende tømning af det fulde antal affaldsbeholdere i forhold til hvad vi har betalt for – Vi har  i gennemsnit fået tømt 18-20 beholdere mindre om ugen, end vi har betalt for – Vi har forsøgsvis reduceret antallet af beholdere til 6 beholdere frem for 9 i hver ende af gården. Det er ikke muligt kun at betale for det, der rent faktisk tømmes med det nuværende system, så renovationsfolkene tømmer kun det, de selv synes er nødvendigt, også selv om der er affald i bunden af beholderen. Vi har ikke fundet det rimeligt, at vi ikke får tømt i bund hver gang, så dette er den eneste måde, at vi kan komme til at betale for det reelle forbrug. Det skulle dække vores behov, men der vil selvfølgelig kunne opstå spidsbelastninger, hvor antallet af beholdere måske er for lille.
Bunkeren ud mod Edvard Griegs Gade blev forsøgsvis åbnet op for adgang for beboere sidste forår/sommer. Vi har fået mange positive tilbagemeldinger, så der er nu etableret trin op af skråningen op til havemøblerne.
Ejendomsfunktionær Henrik Solvig valgte at opsige sin  stilling pr. 1. februar. I stedet har vi sagt velkommen til Jeppe Makwarth pr. 1. april efter at have kørt med vikardækning i den mellemliggende periode. Stillingen var forinden slået op – Vi modtog 110 ansøgninger på én uge.
Jeppe har været ansat i Søfartsstyrelsen igennem mange år, både på søen og på land og har desuden været havnefoged i flere år. Jeppe har derfra erfaring med vedligehold af anlæg og bygninger samt daglig kontakt med mange mennesker. Lars Arnum går på pension omkring årsskiftet, så der skal igen ansættes en ny medarbejder.
Der er bestilt opsætning af lamper (identiske med de, der hænger over gadedørene) over portene på gadesiden. Lamperne skal gøre belysningen bedre, når man skal låse sig ind om natten og samtidigt gøre video-overvågningen endnu bedre (der er natkamera på allerede).
Der er planlagt pudsreparationer i nedgangene til cykelkældrene samt støbning af bunddækket, de steder hvor der er huller. Dørene ind til kældrene vil efterfølgende blive malet og endelig vil også låsene her samt låsen til storskralderummet blive omlagt til I-log nøglen. Ligeledes vil vaskeriet i Edvard Griegs Gade blive istandsat/malet.
Kommentarer til beretningen:
Vibeke Bg. 44 spurgte til om det var et valg at bestyrelsen at låsen til portene var omvendt. Svaret er at bestyrelsen ikke bevidst har valgt dette.
Marianne Ed.G. 20 spurgte til om man planlægger mulighed for nye badeværelser. Svaret er nej der er ingen ting på tegnebrættet eller projekt.
Heidi rundede af og sagde farvel og tak efter næsten 16 år som formand. Det har været krævende, hårde, lærerige, underholdende, trættende, inspirerende og sjove år. Tak for mod- og medspil, støtte, mishags ytringer, opmuntrende bemærkninger og smil, og for aldrig at lade mig som formand hvile på laurbæerne.
Flere beboere var kede af hendes afgang, men roste hende for hendes lange engagement, iver og hendes personlighed.
Beretningen blev enstemmigt vedtaget.
Ad. 3         Anne orienterede og gennemgik regnskabet. Igen i år var der et pænt 
                 overskud på 1 million.  Overskuddet på den million vil indgå i budgettet, 
	som vil dække et tab på en retssag, som vi tabte i forbindelse med 
	badeværelser, men der vil ikke blive huslejestigninger 
	Endvidere er afdeling 14 overgået til ny forsikringsselskab.

Ad. 4 	Anne orienterede om driftsbudgettet. Ingen huslejestigning. Den almene
	boligsektor skal spare 8,15 %, herunder også AAB. Dette vil 
	kan betyde, at flere afdelinger slår sig sammen ang. valg af leverandører, 
                 således at udgifterne på håndværkere bliver billigere.
Kommentarer til driftsbudgettet: 
Annette Ed.G 8 spurgte – Ifølge det "lille" budget for 2018 (det der blev omdelt med indkaldelsen til afdelingsmødet), vil der blive anvendt kr. 449.000,- ud af det opsamlede resultat til afvikling af tabt retssag vedr. badeværelser og taghætter. Det er anført i det grå felt der indeholder " Større afvigelsesposter i forhold til budget".
	I det "store" budget fremgår det af side 4, konto 126.06, at restgælden 
	pr. 31.12.2016 var på kr. 721.954,-, at der beregnes et afdrag i 2018 på 
	kr. 250.000,- og at restløbetiden er på 2,9 år. 
	
	Hvis der anvendes kr. 449.000,- af det opsamlede resultat for 2016 og kr. 
                 250.000,- i 2018, vil gælden da ikke være nede på kr. 22.954,-? Uanset
                 tillæg af lidt renter kan det da så umuligt tage 2,9 år at afvikle resten.
Helt galt går det, når jeg ser på det store regnskab for 2016. Af noterne 
                 på side 11, konto 303.1   14, Forbedringsarbejder, er følgende anført  
                 vedr. Retssag badeværelser og taghætter:                    
                                                                                   i 1.000 kr.
                                                                ​2016           2015 
Afholdte udgifter, primo                     2.133.850             189
Afholdte udgifter indeværende år            89.189          1.945
Saldo ultimo                                      2.223.040         2.134 
                 Svaret er:
                 I 2018 bliver resten af jeres ”gamle” overskud 
	samt overskuddet fra 2016 på 1.004.118 kr. anvendt til at afskrive på tabt 
	retssag vedr. badeværelser og taghætter og derfor ender saldoen på 
	sagen primo 2018 på at være 721.954 kr. De 449.000 kr. står nævnt i 
	budgettet, fordi de blev afviklet i 2017 og I ikke får dem i 2018, fordi de 
	er brugt på retssagen. De er altså allerede ”brugt” for at komme ned på 
	saldo på 721.954 kr., og I afskriver resten af beløbet med 250.000 kr. om 
	året i 2,9 år.  
                 
Ad. 5 	Gårdudvalget har ventet på svar mht hvordan det står til med 
	kloaksystemet. Endvidere asfalten i gården og hældning af belægningen.
	Udvalget har kontaktet 3 firmaer, og fået tilbud på gårdrenovering. Prisen 
                 ligger på 5-8 millioner. De fleste vil gå til fjernelse af belægningen, men   
                 vil også indbefatte grønne dele og hyggekroge. Konklusionen blev at det 
	har lange udsigter.

                 Gårdudvalget vil opfordre bestyrelsen til at få lagt en langsigtet plan for 
	gårdrenoveringen. Et par enkelte vil fortsætte i gruppen, men man 
                 efterlyser nogle nye kandidater. Har man lyst til at indgå i    
                 gårdvalgsudvalget, er man velkommen til at kontakte bestyrelsen, som 
                 videreformidle dette.
	Heidi kommenterede at vi er udfordret og det brænder på, og at vi får 
                 flere henvendelser på at den skal repareres. Det kan ikke betale sig at 
                 lappe den. Det er en totalrenovering. Det skal implementeres i DVD 
                 planen – evt. søge fonde/støtte.
	Gårdudvalget har brainstormet og vil gerne opfordre bestyrelsen til at 
                 søge midler og fonde. Endvidere blev der foreslået en gårddag til 
                 midlertidig forskønnelse.
Ad. 6 a)	Bestyrelsen foreslår: Reglement for leje af ekstrarum i en af afdelingen 
kældre. 
1. Rummene udlejes efter opskrivning på venteliste
2. Leje pr. md. Er 40,- kr. som trækkes via huslejen
3. Rummene må kun anvendes til opbevaring, vaskekælder eller værksted    
   (ikke reparation af knallert/motorcykler) og er omfattet af afdelingens 
   husorden i forhold til støj, vasketid osv.
Der er regler som vi hele tiden har fulgt efter, men 
	nu er de skrevet ned. Der er ca. 1 rum i hver opgang. Dette vil stå i 
	reglementet. Dette blev enstemmigt vedtaget.
Ad. 6 b)	Anne Maria Ed.G. 16 forslår:
	Indkøb og opstilling af stativer til stræk- og andre fysiske øvelser for 
                 voksne evt placeret i hjørnet bag det lille legehus.
Dirigenten trak forslaget da de økonomiske konkvenser (intet anlægsbudget) ikke var gennemskuelige. Flere i forsamlingen ønskede en tilkendegivelse af om bestyrelsen skulle arbejde videre med forslaget, men efter en afstemning viste det sig at der ikke var opbakning til at bestyrelsen skulle arbejde videre med forslaget. Der var 26 for at bestyrelsen skulle arbejde videre med forslaget og 35 imod.
 Ad. 6  c)     Vibeke BG. 44 foreslår:
	Rengøring på loftgangen 1 x årlig.
	Forslaget blev stem ind med 34 for og 18 imod, og 10 undlod at stemme

Inden vi går over til valg af ny formand og bestyrelsesmedlem, vil bestyrelsen gerne sige tak til Heidi og Anette for godt samarbejde og for deres indsats.  En særlig tak til Heidi for hendes kæmpe engagement, empati og iver. Heidi forlader bestyrelsen med en go’ økonomi og ikke mindst velorganiseret afdeling 14 hvor der er styr på tingene.

Af. 7  a)     Heidi (formand) afgår udenfor tur, og ønsker ikke genvalg.
                 Per Tranto blev valgt som ny formand.

Ad. 7  b)    Kasserer Anne Lorentzen afgår efter tur, modtager genvalg.
	Anne blev enstemmigt valgt
Ad. 7  c)    Anette Valentin afgår efter udenfor tur, ønsker ikke genvalg, og Per 
                Tranto tidligere bestyrelsesmedlem, som nu er formand. Der skal derfor 
                vælges 2 nye bestyrelsesmedlemmer:
                Gert Jørgensen, Ed.G. 28, st. th.
                Brian Niebling, SG. 13, st. tv.
Ad. 7  d)    Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen:
	1. suppleant Christina Cuthbertson, SG. 21, 1. th.
	2. Suppleant Alicja Dondes, BG. 34, 3. tv.
Ad. 7  e)    Valg af 2 medlemmer til Repræsentantskabet:
	Per Tranto Ed.G. 6, 2.tv
	Annette Reitelseder Ed.G. 8, st. tv.
Ad. 7  f)	Valg af suppleant til Repræsentantselskabet:
	Anne Lorentzen Ed.G. 22, 3. tv
Ad. 8	Annette R. foreslår at vi får en ny flagstang. Dette er der hermed fulgt op 
	på.
Procedure for afdeling 14’s nødtelefon. Ved indbrud skal man selv kontakte politi og forsikring. Bestyrelsen skal varetage bygninger og ikke inventar

Referent Beatrix Spielmann




